Kunnan vastine hallinto-oikeudelle rakennuslupaan 892-2024-10

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevat paatokset, joista pyydetaan lausuntoa

Uuraisten ymparistdjaoston paatés 18.6.2024 § 34.

Rakennustarkastaja on 18.4.2024 (§ 21, lupanumero 892-2024-10) mydntanyt Paula
Niemiselle ja Tapani Niemiselle rakennusluvan kiinteistolla 892-405-3-62 sijaitsevan
asuinrakennuksen laajentamiseksi.

Ympéristdjaosto on valituksenalaisella paatdksellaan hylannyt Petri Hoppulan raken-
nustarkastajan paatoksesta tekeman oikaisuvaatimuksen.

Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Ymparistdjaoston ja rakennustarkastajan paatokset on valituksesta tarkemmin ilme-
nevin perusteluin kumottava ja asia on palautettava uudelleen valmisteltavaksi. Ra-
kennuslupapaatoksen taytantéonpano on kiellettdva, kunnes asia on lainvoimaisesti
ratkaistu. Uuraisten kunta on velvoitettava korvaamaan valittajan oikeudenkayntikulut
laillisine viivastyskorkoineen kuukauden kuluttua paatdksen antopaivasta lukien.

Asian kasittely ja selvittaminen hallinto-oikeudessa

Hallinto-oikeus on tiedustellut Uuraisten kunnalta, onko valituksessa tarkoitetulle ra-
kennusluvalle mydnnetty aloittamisoikeutta.

Uuraisten kunnan tekninen johtaja on ilmoittanut hallinto-oikeudelle, etta luvan 892-
2024-10 rakentamista ei ole aloitettu eikd hakemusta aloittamisoikeudesta ole jatetty
lupapaatosta koskevan muutoksenhakuajan kuluessa.

Hallinto-oikeus on pyytanyt Uuraisten ymparistdjaostoa antamaan valituksen johdosta
lausunnon. Lausunnon antamiselle on ymparistdjaoston pyynndsta myonnetty lisaai-
kaa 29.11.2024 asti.

Uuraisten kunnan vastine hallinto-oikeudelle

Rakennuksen vuokraamiseen tai siina virallisesti asumiseen ei rantayleiskaavan
maarayksissa oteta kantaa. Laajennuksen huoneistojarjestelyt ovat rakentajan oman
kayttétarkoituksen mukaisia.

Valituksen tekija on vastineessaan kertonut valituksen kohteen aiheuttaneen melu- ja
muitakin hairi6ita, ei pelkastdan muutoksen hakijalle, vaan myés Iso-Uurainen jarven
muille mokkilaisille ja mdkille johtavan tien varren maatilalle, jonka lapi majoittuvat
kulkevat. Muutoksen hakija tai mikdan muukaan taho ei ole aiemmin huomauttanut
tai tehnyt kunnan tai muille viranomaisille valituksia naapurikiinteistdon kaytosta, jotka
kohdistuisivat esimerkiksi meluun, roskaamiseen, liikenndintiin tai yleiseen hairitse-
vaan kaytokseen. Muutoksen hakija ei tehnyt huomautusta rakennusluvan kuulemis-
vaiheessa. Oikaisuvaatimuskohteena olevaan rakennukseen ja kiinteistoon muihin
rakennuksiin on tehty paloviranomaisen toimesta ylimaarainen tarkastus 12.4.2024
ilmiannon perusteella. Paloviranomaisella ei ollut tarkastuksella asiaan huomautetta-
vaa.



Valituksen alaisen kiinteistdn omistajalta on tiedusteltu rakennuksen kayttétarkoitusta
perustuen siihen, onko vuokraaminen ajallisesti lyhytaikaista. MRL 125 §:n 5.

Momentin olennaisuusvaatimus jattaa kuntien rakennusvalvontaviranomaisille harkin-
tavaltaa ja harkinnassa kunnan viranomaisen tulee huomioida kaikki asiasta annetut
selvitykset. Saatujen selvitysten perusteella rakennuslupapaatoksessa on tultu tulok-
seen, joka nykyisen kaytanndn ja lainsdadannén mukaan on mahdollista.

Nykyinen lainsdadanto ei vastaa nykypaivan tarpeita ja kaytantoja koskien lyhytai-
kaista vuokrausta. Vastaavia vakituisen asumisen ja loma-asuntojen rakennuksia
ranta-alueilla kdytetddn Suomessa hyvin paljon lyhytaikaiseen vuokraukseen. Lain-
saatajan toivotaan saavan viranomaisille ja eri oikeusasteille riittdvan tarkat tyokalut
uuden rakentamislain 1.1.2025 myo6ta lyhytaikaiseen vuokraamiseen.

Valituksen alaisen kiinteistén omistajat ovat lahestyneet 23.9.2024 Uuraisten kuntaa
seuraavalla sahkopostilla:

“Olemme aloittaneet remontoinnin paritalossamme Tikkakoskentielld Kuikassa ja
olemme 1.8.2024 muuttaneet asumaan, toistaiseksi, Takylahdentielle Uuraisille. Mie-
timme samalla tulevaisuuden suunnitelmia ja erilaisia vaihtoehtoja rakentamisen suh-
teen seké vaihtoehtoja eldkepéiviemme toimintaan.

Uudelle saunalle ja pienelle saunatuvalle olemme alkaneet miettineet myds muita
rakennuspaikkavaihtoehtoja — vaikka Uuraisille haluaisimme edelleen toteuttaa etei-
sen ja WC-tilat uuteen péésisdankaynnin tuloeteiseen. Emme halua aiheuttaa min-
kaanlaista héairiéta toiminnallamme, joten pyrimme asumaan mékilld mahdollisimman
paljon itse. Pienet lomailevat perheet tai yritysten 3—5 henkilén tybntekijéporukat,
Joita on ollut useita, ovat aina kéyttdytyneet asiallisesti. Tydporukat léhtevét yleenséa
ma-to aikaisin n. klo 6.30 mennessé mokilta ja tulevat yleenséa klo 17-20 (talviaikaan
pimeéllé) takaisin, joten siitdkaén ei pitaisi hiribté aiheutua ja tuovat kuitenkin talou-
dellista helpotusta eldkeléisen kiinteisiin kuluihin ko. kohteista -silloin kun heilld on
urakoita ja tarvetta ybépyé lahiseudulla.

Mietimme vaihtoehtoja ja yritdmme 16ytéé sopivaa mielekésté toimintaa elékepéi-
viemme iloksi!”



Rakennuksen
101730766L tiedot

Perustiedot
i 1017307661
Kiin 2-405-3-62

Valituksen tekijan mukaan rakennusluvan 892-2024-10 vaikuttaisi hdnen mahdollisen
tulevan uudisrakennukseen ja sen paikkaan. Uudet rakennusten paikat katsotaan
voimassa olevien kaavamaaraysten ja rakennusjarjestyksen mukaan seka huomioi-
den mahdolliset ymparistotekijat. Taten valittajan huomiota hanen uudisrakentami-
sensa paikkaan ei tule kasitella ja huomioida tdman asian yhteydessa.

Muutoksenhakijan KHO:n esimerkit eivat sovellu eivatka vastaa taman muutoksen-
haun teemaa. Jokainen tapaus tulee kasitelld omana yksittdisena asian. Nykyinen
lainsaadanto ei mydskaan anna tarpeeksi selkeita ohjeita ja maarayksia asian yksise-
litteiseen ratkaisuun.

Muutoksenhakija on esittanyt hallinto-oikeudelle asianajokorvausten maaraamista
kunnan maksettavaksi. Kunnan kanta on, etta valituksen tekija velvoitetaan korvaa-
maan omat asianajajansa oikeudenkayntikulut.

Odotettavissa olevia lainsdadantéouudistuksia

On selvéé, etté asuinhuoneistojen kdytén osalta kehittynytté lyhytaikaisen vuokrauk-
sen toimintatapaa ei ole tunnistettu nykylainséédénnéssé kattavasti. Paaministeri
Petteri Orpon hallitusohjelman (2023) mukaan asuntojen majoitustoimintaa seké
vuokrausta koskeva lainsdadénté aiotaan selkeyttaa vastaamaan nykypéivén tarpeita
Ja kéytantoja. Liséksi hallituksen tavoitteena on varmistaa lyhytaikaisen vuokraustoi-
minnan edellytykset, mutta samalla mahdollistaa nykyista parempi puuttuminen on-
gelmatilanteisiin. Odotettavissa siis on, ettd asuntojen lyhytaikaista vuokrausta sekéa
majoitusliiketoimintaa koskevaa lains&&déntb6& muutetaan.

Tiedossa on, ettéd asuin-, majoitus- ja tyétiloista annettu asetus uusitaan vuonna 2025
voimaan tulevan uuden rakentamislain pohjalta. Edelld mainitun asetuksen luonnos-

telutybssé tarkastellaan myés jatkuvan asumisen méérittelyé verrattuna majoitustiloi-
hin, miké vaikuttaa huoneistolle asetettaviin teknisiin vaatimuksiin. Uudistetun asuin-,
majoitus-, ja tyétila-asetuksen on tarkoitus tulla voimaan vuoden 2025 alussa.
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Lisaksi oikeusministerié on asettanut vuoden 2024 alusta tyéryhméan arvioimaan
asunto-osakeyhtiélain muutostarpeita, missd muun muassa on tarkoitus varmistaa
lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset. Myo6s alueidenkayttblaki uudistuu ja
tavoitteena on, ettd hallitus antaisi lakiesityksen uudeksi alueidenkéyttélaiksi edus-
kunnalle kevétistuntokaudella 2025. Késittddksemme lyhytaikaista vuokraustoimintaa
voidaan tulla késitteleméén myos alueidenkéayttblain uudistuksen yhteydessa.

Lyhytaikainen vuokraus ja majoitustoiminta — lainsdadanndn uudet suunnat/Lieke
Asianajotoimisto Oy

Tulevaa lainsdddantoa

Ympéristéministerié pyytaa lausuntoja ehdotuksesta lisété rakentamislakiin uusi 40 a
pykéla, jossa sdadettaisiin asumisen ja majoittumisen maéritelmista. Ministeri pyy-
taa lausuntoja myds rakentamislain nojalla annettavasta asuin-, majoitus- ja tyétila-
asetuksesta.

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a § ja ympéaristoministerién
asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyétiloista

Lausuntopyynnén diaarinumero: VN/17257/2023

Valmistelija: rakennustarkastaja Jouni Vesala ja tekninen johtaja Tiina LOytomaki

Teknisen johtajan muutettu paatdésehdotus:
Ymparistdjaosto paattaa edelld mainittujen tietojen pohjalta:

1. pitda voimassa ymparistdlautakunnan paatés 18.6.2024 § 34
2. jattda huomioimatta valittajan oikeudenkayntikulut.

Paatos: Ymparistojaosto paatti edella mainittujen tietojen pohjalta:

1. PA&atti pitdd voimassa ymparistélautakunnan paatés 18.6.2024 § 34
2. Paatti jattda huomioimatta valittajan oikeudenkayntikulut.

Toimenpiteet: Lausunto hallinto-oikeudelle



