UURAISTEN KUNTA

D/197/02.09.00/2019

Hirvasen vanhan koulun, paiviakotirakennuksen ja maa-alueen myynti
Tekninen lautakunta 15.3.2022

Hirvasen vanha koulu ja paivakotirakennus ovat jadneet tyhjilleen vuoden 2021 loppu-
puolella, kun paivakotitoiminta siirtyi ulkoa vuokratulle Kadenjalki- kiinteistolle. Hirvasen
vanhalla koululla ja paivakodilla sijaitsee viela kalustoa / irtaimistoa, jota kunta voi hyo-
dyntaa osittain muilla toimipisteillaan. Hyddynnettava kalusto on tarkoitus siirtda kesan
2022 aikana muihin toimipisteisiin (esim. pihaleikkivalineet, aidat, tietyt kiintokalusteet
yms.). Kayttamatta jaava irtaimisto ja muu kalustus pyritaan havittdmaan jalleenmyynnin
tai poistamisen kautta vuoden 2022 aikana.

Kansakoulu- tila (892-402-2-34) on perusteltua yrittdd myyda rakennuksineen ja maa-
pohjineen julkisella kaupalla. Hallintosaantopaivityksen myota kaytdsta poistuvien tilojen
osalta paatdkset tekee tekninen lautakunta. Kunnanhallituksen tekemaan aiempaan
paatokseen (D/197/02.09.00/2019) nahden tilanne on muuttunut ja myyntiperiaatteita on
syyta tarkentaa.

Hirvasen vanha koulu
Uudet tase-arvot
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
rakennus  piha-alue yhteensa

Koulu 5229,39 5229,39
Paivakoti 5021,35 5021,35
Yhteensa 0,00 10250,74 10 250,74

Tehtyjen alaskirjausten my6ta kiinteiston tasearvo on 31.12.2021 ollut yhteensa

10 250,74 €. Arvo vahenee joka kuukausi poistojen my6ta. Kiinteistolla on edelleen Ele-
nian sahkdliittyma, Hirvaskylan vesiosuuskunnan vesiliittyma ja valokuituliittyma. Nykyis-
ten tasearvojen puolesta kiinteiston myyminen ei siis hinnasta riippumatta aiheuta enaa

merkittavia tulosvaikutteisia alaskirjauksia kunnalle.

Aiemman myyntipaatdksen vahimmaishintavaatimuksen (120 000€) pohjana oli arviokir-
ja, jossa asiaa on lahestytty tuottoarvomenetelmalla. Oleellisena arvoa maarittavana te-
kijana on ollut rakennuksen paivakoti, johon kunta olisi jddnyt vuokranmaksajaksi pitka-
aikaisella vuokrasopimuksella. Talldin kohde olisi soveltunut esim. sijoittajalle, joka vuok-
ratulojen myota olisi voinut paasta kohtuullisiin vuotuisiin nettotuloihin vuokraamisen
kautta. Arviokirjassa on myos maininta; "mikéli koko kiinteisté myytéisiin l&hes tyhjilldan,
ilman varsinaista paakéayttajaa/vuokralaista, jda hintataso huomattavasti alhaisemmak-

SI.

Myyntikohteena vanha koulu tontteineen on haastava, johtuen kayttéa rajoittavista kaa-
vamerkinndista ja kiinteiston teknisesta kunnosta. Optimistisesti tarkasteltuna tontti on
iso (1,312ha) ja paivakotirakennus melko hyvakuntoinen. Kohde voisi palvella esimerkik-
si yritystoimintaa, jossa vanhan koulun tiloja voisi pitdd matalalla yllapitolammolla toimiti-
loina / varastona, ja paivakotipuolta asuntona. Lisaksi tasainen urheilukentta soveltuisi
rakennuspohjaksi tai varastointiin.
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Tontin voisi parhaiten hyddyntaa uudisrakentamiseen, mikali rakennukset purettaisiin

pois, joskin purkukustannukset kohoavat melko suureksi. Lisaksi kayttotarkoituksen

muutos edellyttaisi kaavallisen muutostarkastelun.

Kohde on perustelua asettaa myyntiin ilman vahimmaishintavaatimusta ja selvittaa, he-

rattaako kohde tyhjilladn myytavana kiinnostusta. Tarjousten kasittelyssa tulee ottaa

huomioon, minkalaista toimintaa ostajaehdokas on alueelle suunnittelemassa.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa Kansakoulu- tilan myynnin suhteen seuraavasti:

1. Kohde laitetaan julkiseen myyntiin ilman vahimmaishintavaatimusta.

2. Kohde pidetdan myynnissa 30.9.2022 klo.12.00 saakka. Tulleet tarjoukset tuodaan
saapumisjarjestyksessa teknisen lautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos: Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Toimenpiteet

Tekninen lautakunta 12.10.2022

Hirvasen vanhasta koulusta ja paivakotirakennuksesta ei tullut yhtaan ostotarjousta
maaraajan puitteissa, eika kiinteistdlle ole noussut esille uusia kayttétarkoituksia.

Varhaiskasvatustoiminnan kaytossa olevien tilojen osalta kunnassa on kaynnissa suun-
nittelutyo tuleville vuosille. Kunnalla vuokralla olevan "Kadenjalki’- kiinteiston tiloissa on
todettu kayttajien puolesta toimivuushaasteita, eivatka kayttajat ole kaikilta osin tyytyvai-
sia rakennuksen pohjaratkaisuun. Lisdksi kohonneet energianhinnat asettavat painetta
sahkolammitteisen kiinteiston osalla lammitysratkaisun muutokselle. Tekninen johtaja on
aloittanut kiinteistdon omistajatahon kanssa neuvottelut sisatilamuutoksien suunnittelun
aloittamisesta, muutostdiden kustannuslaskennasta ja niiden vaikutuksesta mahdolli-
seen kiinteistdkauppaan neljan vuoden paasta (vuokrasopimuskauden paatyttya). Nah-
tavissa siis on, etta lahivuosien aikana Kadenjaljessa on tarpeen toteuttaa mittavahkot
sisatilamuutokset, mikali kunta etenee kohti kauppojen tekoa. Toisena vaihtoehtona kay-
daan lavitse uusien tilojen rakentamista Hirvasen uuden koulun yhteyteen. Mikali Ka-
denjaljessa aloitetaan muutostydt, tarvitaan remontin ajaksi paivakodille vaistotilat, jotka
voitaisiin osoittaa vanhalta paivakodilta (huom: ei kouluosuudella). Tama tulee huomioi-
da vanhan kiinteiston purkuajankohdan suunnittelussa.

Rakennuksen eri osissa on edelleen jossain maarin irtaimistoa ja mm. kiintokalusteita,
jotka kunta voisi hyédyntda omassa tuotannossaan, mutta joiden sijoittaminen kohde-
kiinteistoihin ei toistaiseksi ole mahdollista. Kalusteet ovat jossain maarin hajallaan, mut-
ta valtaosa hyddynnettavasta irtaimistosta sijaitsee paivakodin osuudella. Vanhan kou-
lun tiloihin jaaneilla kaytetyilla koulukalusteilla (vanhat pulpetit, tuolit, litutaulut yms.) ei
ole kaytto- tai jalleenmyyntiarvoa ja niiden havitys voidaan sisallyttda rakennuksen pur-
kamisen yhteyteen. Muilta osin kayttdkelpoiset tai jalleenmyyntiarvoa omaavat tavarat
siirretaan paivakodin tiloihin kootusti. Paivakodin tiloihin on liséksi jouduttu siirtdmaan
kesalla 2022 sailytykseen varhaiskasvatuksen kalusteita muista muutoksen alla olleista
toimipisteista (mm. Jokilaivan paivakodin myynnin yhteydessa siirretty irtaimisto, seka
Helmen muutostdiden yhteydessa irrotetut kiintokalusteet yms.). Pihan leikkivaleita siir-
retdan viela vuoden 2022 aikana muihin toimipisteisiin.
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Yllapitokulujen vahentamiseksi vanha koulun osuus on kannattavaa pudottaa kylmilleen,
suuren pinta-alan ja tyhjilldan olevien tilojen puolesta. Koulutilojen osuudelle ei ole nah-
tavissa mitdan kayttotarkoitusta kunnan palvelutuotannossa. Koulun kylmilleen pudotta-
minen ja paivakodin pitaminen peruslammolla edellyttaa paivakodin ja koulun tilojen
eriyttamista toisistaan lammoneristetylla valiseinalla, koulun vesijohtoverkoston ja vesi-
kalusteiden tyhjentamista seka koulun sahkolaitteiden turvallista kaytdsta poistoa (IV-ko-
neet yms.). Kiinteistd lampenee yhdella pellettidmmitteiselld keskuslammityskattilalla,
joka on tehoiltaan mitoitettu koko kiinteistolle. Kattila ei valttamatta toimi taysin optimaa-
lisesti ainoastaan paivakodin osuutta lammittdessa, mutta tulevalla lammityskaudella toi-
mivuutta voidaan testata. Paivakodin pitdminen peruslammolla (+10-15 astetta) pudot-
taa lammityskuluja huomattavasti nykyisestaan, sdhkonkulutuksen osalta yllapidon kulu-
ja saadaan tiputettua ilmanvaihdon toiminnan asettamisella tyhjien tilojen edellyttamalle
tasolle. Nailla toimenpiteilla paivakoti ja siella oleva kalusto saadaan pidettya rakennus-
ja kosteusteknisesti kayttdkuntoisena ja yllapitokulut putoavat merkittavasti. Myds koh-
teen mahdollisen myynnin jatkaminen pysyy mahdollisena paivakodin ollessa kayttokun-
toisena ja koulun osuuden kylmana varastotilana. Vanha koulun puoli voidaan siis pu-
dottaa kylmilleen ja se linjataan kaytosta poistettavaksi taman myota.

Teknisen johtajan ehdotus:

Vanhan Hirvasen koulukiinteistdn paivakoti- osuus pidetdan peruslammolla tuleva 1am-
mityskausi 2022-2023 ja vanha koulun puoli pudotetaan kylmilleen. Koko kiinteiston pur-
kuajankohta tarkennetaan vuoden 2023 aikana.

Paatos: Tekninen lautakunta hyvaksyi teknisen johtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Toimenpiteet: -



