UURAISTEN KUNTA

D/92/10.03.00.06/2026
Poikkeamisen hakeminen kiinteistolle nro 892-403-2-56
Hakemuksen tietoja:

Poikkeuslupaa haetaan rantayleiskaavaan siten, ettd voidaan rakentaa kiinteistdlle pysy-
vaan asumiskayttdéon tarkoitetun talon.

Tarkoituksena on purkaa vanha vapaa-ajan rakennus (41,3 kem2) ja rakentaa tilalle uusi
omakotitalo (128 kem2).

Poikkeuslupaa haetaan rantayleiskaavaan, jolla muutetaan loma-asuminen vakituiseen
asumiseen.

Perustelut:

- Hakemuksen mukaisella kayttétarkoituksen muutoksella rantarakennusyksikdiden
maara ei nouse. Ratkaisu ei ole rantayleiskaavan ematilaselvityksen tai mitoitus- ja
suunnitteluperusteiden vastainen.

- Poikkeamisella mahdollistetaan yleiskaavan kayttotarkoituksesta poikkeaminen,
mutta kaavamerkinta ei muutu poikkeamisen myoéta. Poikkeamisen mydta mahdollis-
tetaan vakituisen asunnon rakennuspaikan muodostaminen ja kohdetta tarkastellaan
vakituisena asuntona rakennuslupakasittelyssa.

- Kallio lll-tila sijoittuu Kalliojarven rantaan. Kalliojarven rantaan on yleiskaavassa
osoitettu yksi vakituinen asuinrakennuspaikka (AP), lisaksi lahiseudulla on useita
muitakin vakituisia asuntoja. Nain ollen hanke ei poikkea merkittavasti lahialueen
rakentamisesta eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

- Hakemuksen mukaan jatevedet hoidetaan kaksivesijarjestelmalla; WC-vedet pullo-
kaivoon ja harmaille vesille puhdistamo.

- Kallio llI-tilan alueella ei ole tiedossa arvokkaita, suojeltavia luontokohteita eika suo-
jeltavaa rakennuskantaa.

- Kiinteistolle johtaa jo rakennettu tie. Paasytien kunto tulee olla ymparivuotisesti ajet-
tavissa halytys- ja huoltoajoneuvoilla.

Rakennusrajoitus, josta poikkeamista haetaan:

Hakemuksessa haetaan poikkeamista rakentamislain 50 §:n saadoksesta (yleiskaavan
maarayksista poikkeaminen) seka rakennusjarjestyksen maarayksista.

Poikkeamista haetaan kaavan kayttétarkoituksesta RA (loma-asuntojen alue), rakennus-
paikan pinta-alavaatimuksesta (3500 m2) seka rakentamisen rantaetaisyydesta (35 m
vakituinen asunto).

Kaavallinen tilanne ja rakennusoikeus:

Kallio llI-tilan alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uuraisten kunnan vesistéjen ran-
tayleiskaava (muutos ja laajennus). Poikkeaminen kohdistuu kaavanmukaiselle loma-
asuntoyksikon (RA) alueelle.

Tilan alueella voimassa oleva kaavamerkinta:

RA-merkinnan selostus:

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Numero osoittaa alueen rakennus-
paikkojen enimmaismaaran. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintdan 2-kerroksi-
sen loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 250 kem2.
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Ote kaavan yleismaarayksistd: Rakennusten sijoittumisesta rantaan nahden, niiden ym-
paristdon sopeuttamisessa, rakennuspaikkojen muodosta, koossa, rakennusoikeudessa
ja hoidossa noudatetaan Uuraisten kunnan rakennusjarjestysta, ellei yleiskaavamerkin-
noilla tai maarayksilla toisin ole osoitettu.

Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on liitettdva rakennus- tai toimenpidelupaha-
kemukseen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Poikkeamisella haettu rakennusoikeus maardaytyy Pientalovaltainen alue -merkinnan
(AP) mukaan: Alue on tarkoitettu ymparivuotisten erillispientalojen rakentamiseen. Nu-
mero osoittaa alueella sijaitsevien rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Rakennuspai-
kan minimikoko on 3500 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 2-kerroksi-
sen, kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, saunan ja talousrakennuksia. Asuinrakennus
on sijoitettava vahintaan 35 metria rannasta. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdan 450 kem2.

Rakennusjarjestyksen maarayksia:

Vesistdn rannalla olevan rakennuspaikan vesistddn tai vesijattéon rajoittuvan rantaviivan
pituuden tulee olla vahintaan noin 45 metria. (rak.jarj. 4.1.)

Rakennusjarjestyksen mukaisesti etaisyydet rantaan:

* vakituisen asunnon 35 m

* loma-asunto/talousrakennus 25 m

* sauna (maks. 25 m2) 15 m

* huvimaja, grillikatos, muut rakennelmat (maks. 10 m2) 10 m

Lisdksi asunnon alimman lattiatason tulee olla vahindan 1 metria ylavesirajaa korkeam-
malla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintdan 1,5 metria
keskiveden korkeudesta.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. (rak.jarj. 5.1.)

Naapurien kuuleminen:

Hankkeessa on kuullut rajanaapureita. Naapurilla ei ollut huomautettavaa hakemuk-
seen, eivatka vastustaneet poikkeuslupaa, joten nain ollen ei ole vaikutusta paatdksen
tekoon.

Vesihuolto ja paasytie seka etdisyys kunnallisiin palveluihin: Kiinteistolle kulku ta-
pahtuu Kalliovuorentien kautta. Etaisyys kiinteistoltd Uuraisten keskustan palveluihin on
15 km. Rakennuspaikkaa ei liitetd kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon, vaan vesi- ja
jatevesihuolto hoidetaan kiinteistolla.

Rakennusten sijoittuminen rakennuspaikalla: Uuden vakituisen asunnon etaisyys
rannasta on asemapiirroksen mukaan noin 25 metria. Nykyinen vapaa-ajan asunto on
tarkoitus purkaa. Rakennusjarjestyksen mukainen sallittu rantarakentamisetaisyys vaki-
tuiselle asunnolle on 35 metria.

Aluearkkitehdin lausunto:

Aluearkkitehti puoltaa poikkeamislupakasittelya kohteessa. Koska rakentamisen etai-
syys rannasta on vaatimuksia pienempi, tulee maisemavaikutusten hallinnan vuoksi
jatkossa kiinnittaa erityistd huomiota rannassa olevan puuston maaraan ja niiden suo-
jaavaan vaikutukseen.
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Rakentamisen etaisyydelle rannasta ei ole hakemuksessa esitetty perusteluita. lImeises-
ti syyna on rakennuspaikan maaston profiili, joka laskee Kalliovuorentielta rannan suun-
taan, mika vaikeuttaa rakentamista rakennuspaikan takaosaan. Mikali maaston profiili ja
rakennuspaikan olosuhteet sallii, tulisi vakituinen asunto sijoittaa mahdollisimman etaal-
le rannasta.

Perustelut:

1. Hakemuksen mukaisella kayttotarkoituksen muutoksella rantarakennusyksikdiden
maara ei nouse. Ratkaisu ei ole rantayleiskaavan ematilaselvityksen tai mitoitus- ja
suunnitteluperusteiden vastainen.

2. Poikkeamisella mahdollistetaan yleiskaavan kayttotarkoituksesta poikkeaminen,
mutta kaavamerkinta ei muutu poikkeamisen myo6ta. Poikkeamisen mydta mahdollis-
tetaan vakituisen asunnon rakennuspaikan muodostaminen ja kohdetta tarkastellaan
vakituisena asuntona rakennuslupakasittelyssa.

3. Kallio llI-tila sijoittuu Kalliojarven rantaan. Kalliojarven rantaan on yleiskaavassa
osoitettu yksi vakituinen asuinrakennuspaikka (AP), lisaksi lahiseudulla on useita
muitakin vakituisia asuntoja. Nain ollen hanke ei poikkea merkittdvasti lahialueen
rakentamisesta eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

4. Hakemuksen mukaan jatevedet hoidetaan kaksivesijarjestelmalla; WC-vedet pullo-
kaivoon ja harmaille vesille puhdistamo.

5. Kallio llI-tilan alueella ei ole tiedossa arvokkaita, suojeltavia luontokohteita eika suo-
jeltavaa rakennuskantaa.

6. Kiinteistolle johtaa jo rakennettu tie. Paasytien kunto tulee olla ymparivuotisesti ajet-
tavissa halytys- ja huoltoajoneuvoilla.

Edella mainituin perusteluin aluearkkitehdin nakemys on, ettd hakemuksen mukainen
poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eikd myoskaan vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Hanke ei vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sai-
lymista eika virkistystarpeiden turvaamista. Haettu poikkeaminen ei johda vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Ymparistopaallikon lausunto:

Kiinteistd Kallio 11l 892-403-2-56 sijaitsee Kalliojarven rannalla. Kiinteistd ei sijaitse poh-
javesialueella. Kiinteiston Iahella ei ole mahdollista liittyd vesihuoltolaitoksen tai vesi-
osuuskunnan toimintaan. Kiinteistolla on talousvesikaivo ja tulee maalampaé.
Suunnitelman mukaan uuden omakotitaloon tulee vesikdymala, suihku, pyykinpesukone
ja astianpesukone. Vesikdymalan vedet johdetaan 5 m* umpisailiéon ja harmaat jateve-
det Vestellin biopuhdistaja 3:en kautta kivipesaan imeytykseen.

Ranta-alueella, alle 100 m vesistésta WC-vesille umpisailié ja harmaiden jatevesien
kasittely erikseen on lahtokohtaisesti hyvaksyttava jarjestelma. Ranta-alueella umpisailio
suositellaan asennettavaksi vahintdan 20 m paahan vesistdsta ja 30 m talousvesikaivos-
ta ja harmaiden vesien jarjestelma vahintdan 30 metrin paahan vesistosta, 40 m talous-
vesikaivosta ja vahintdan 20 m maaldammaosta.

Suunniteltu jatevesijarjestelma vaikuttaa hakemuksen perusteella riittavalta kyseiselle
kiinteistdlle (5 hld henkildn talous) ja edelld mainitut suojaetaisyydet tayttyvat, mikali
jatevesijarjestelmat asennetaan suunnitelmien mukaisesti ja jarjestelmaa tyhjennetaan
ja huolletaan asianmukaisesti ja sdannollisesti.
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Umpisailioon suositellaan asennettavaksi tayttymishalytin. Tuuletus/tarkastusputkiin voi
tarvittaessa asentaa aktiivihiilisuodattimet mahdollista hajua halventamaan.

Kiinteiston haltijan tulee huolehtia siita, etta jatevesien puhdistuslaitteet ovat kaikissa
olosuhteissa toimintakunnossa ja laitteiden puhdistusteho vastaa niille asetettuja vaati-
muksia. Jatevesien puhdistuslaitteista on oltava ajantasaiset kaytto- ja huolto-ohjeet.
Kaytto- ja huolto-ohjeiden mukaisesti toimiminen pidentaa jarjestelman toimivuutta ja
varmistaa puhdistusvaatimusten tayttymisen jarjestelman oletetun kayttdian puitteissa.
Kiinteistdn haltijan tulee pitaa kirjaa jarjestelman kunnossapidosta. Kirjanpito seka tosit-
teet on pyydettdessa esitettdva kunnan ymparistdonsuojeluviranomaiselle.

Talousveden laatua kannattaa seurata saanndllisesti, suositus 3 vuoden valein.

Sovelletut saannodkset: RakL 50 §, Rakennusjarjestys, luvut 4. ja 5.

Valmistelija/lisatietoja: tekninen johtaja Tiina Léytomaki p. 0400643890

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta mydntaa haetun poikkeusluvan esittelytekstissa esitetyt huomiot
huomioiden:

Rakennettava asuinrakennus tulee sijoittaa mahdollisimman etaalle rannasta.

Lisdksi kiinteistdlle johtavan paasytien kunto tulee olla ymparivuotisesti ajettavissa haly-
tys- ja huoltoajoneuvailla.
Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Toimenpiteet: paatds hakijalle, Elinvoimakeskus



