UURAISTEN KUNTA

D/79/00.01.00.00/2026
Sote-kiinteistojen yhtidittamisvelvoite

Mikali hyvinvointialue paattaa jatkaa toimintaansa kunnan omistamassa tilassa, kiinteis-
to tulee kuntalain mukaan lahtdkohtaisesti yhtioittaa. Kuntalain 126 §:n mukaan kunnan
hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessamarkkinoilla sen on annettava
tehtava osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi.
Yhtidittamisvelvollisuus koskee kiinteistdja, jotka ovat paasaantoisesti (yli 50 %:sti)
vuokrattu hyvinvointialueelle (tai muulle markkinatoimijalle yhteensa).

Kuntalain 127 §:n 1 momentin perusteella yhtidittdmisvelvoitteen ulkopuolelle jaa kun-
nantoiminta, kun se tayttaa vahaisyyden tunnusmerkit. Hallituksen esityksessa
(268/2014) vahaisella toiminnalla tarkoitettaisiin satunnaista toimintaa markkinoilla seka
toimintaa, jolla ei olisi markkinavaikutuksia, tai ne olisivat vahaisia.

Tekninen johtaja on tilannut FCG Oy:lta yhtidittamisselvityksen kevaalla 2025, joka on
valmistunut joulukuussa 2025.

Uuraisten kunta on kaynyt neuvotteluja hyvinvointialueen kanssa 20.3.2025, 19.5.2025,
11.8.2025 seka 21.10.2025. Syyskuulle sovittu neuvottelu siirrettiin uuden palveluverk-
koselvityksen vuoksi.

Kaydyissa neuvotteluissa hyvinvointialue on esittéanyt, ettd kunnan kanssa voidaan sol-
mia yhden (1) vuoden jatkosopimus nykyisella mallilla tai vaihtoehtoisesti vuokrasopi-
mus tehtaisiin yhtién kanssa.

Yhtioittamatta jattaminen edellyttdd dokumentoituja ja tapauskohtaisia arvioita
¢ Onko alueella toimivaa toimitilamarkkinaa tai vaihtoehtoista tilatarjontaa?

o Ovatko vuokrasopimukset pienimuotoisia, lyhytaikaisia tai kohdistuvatko ne tiloi-
hin, joilla ei ole todellista markkina-arvoa?

¢ Onko hyvinvointialueen nakékulmasta kyseessa ainoa mahdollinen palvelutila?

Kaytyjen keskustelujen perusteella kunnalle on muodostunut kuva, ettd hyvinvointialue
on jatkossakin halukas vuokraamaan padosan kayttamistaan tiloista Uuraisilla. Pois
vuokrattavista tiloista jaisivat Uuraisten kunnanvirastolla sijaitsevat toimistohuoneet
(2kpl). Paloasemakiinteiston vuokramaaraa tarkistettiin vastaamaan todellisia kustan-
nuksia. Vuokrasopimukset allekirjoitettiin joulukuussa 2025.

Markkinavaikutusten selvittaminen:

o Uuraisilla relevanttien markkinoiden mukaan markkinoilla ei ole toimijoita, jotta
kunta pystyisi arvioimaan se, onko kunnan toiminnalla markkinavaikutuksia.

¢ Relevantit maantieteelliset markkinat maarittyvat alueiksi, joilta asiakkailla on
realistinen mahdollisuus hankkia kyseisia hyodykkeita. Maantieteellisten markki-
noiden laajuuteen vaikuttavat tekijat, kuten tavaran kuljetuskustannukset ja kil-
pailuedellytykset erialueilla.



UURAISTEN KUNTA

Naiden markkinaselvitysten perusteella kunnan toiminnalla on vahaisia vaikutuksia
markkinoihin.

Keski-Suomen hyvinvointialue ei ole talla hetkelld valmis solmimaan Uuraisten kunnan
kanssa kuin 12 kk irtisanomisajalla olevia vuokrasopimuksia. Kiinteistosijoittajilla ei ole
kiinnostusta sijoittaa pienissa kunnissa lyhyisiin vuokrasopimuksiin. Tarkasteltuja kun-
nan sotekiinteistoja ei ole mahdollista muuttaa ja vuokrata muuhun kayttotarkoitukseen
markkinaehtoisesti ja/tai kannattavasti.

Selvityksen lopputuloksena on, ettd kunnan sotekiinteistdjen vuokrauksella ei ole vaiku-
tusta markkinaan.

Pykalan liitteend on Yhtidittdmisselvitys 2025 FCG Oy (luottamuksellinen), seka
ohje kunnille niiden harkitessa sote-kiinteistdjen yhtidittamatta jattdmista markkinavaiku-
tusten vahaisyyden perusteella.

Valmistelija/lisatietoja: Tekninen johtaja

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle
seuraavaa viitaten valmistelutekstissa esitettyihin perusteluihin:

Uuraisten kunnan ei ole perusteltua yhtidittda omistamiaan sote-kiinteistéja (ymparivuo-
rokautinen palveluasumisen yksikkd Kuukankoti, terveysasema ja paloasema) kuntalain
127§:n Tmomentin 1-kohdan poikkeussaannoksen nojalla, koska toiminta on vahaista.
Kysymyksessa on satunnainen toiminta, jolla ei ole merkittavia markkinavaikutuksia.

Asiaa voidaan tarkastella tulevina vuosina uudelleen, mikali hyvinvointialue on valmis
solmimaan pitkaaikaisia maaraaikaisia vuokrasopimuksia.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Toimenpiteet: Tiedoksi KH, KV



